Gemeinde Muldenhammer
Gemeinderatssitzung vom 28.02.2024
Sitzungsvorlage 12/2024

1. Thema:
Beschluss zum Verfahrenswechsel nach § 13 a BauGB zum Bebauungsplan
Wohngebiet ,Am Unteren FloBgraben" Gemeinde Muldenhammer, OT
Hammerbricke und Abwéagungs- und Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan nach
§ 13 a BauGB Wohngebiet ,Am Unteren FloBgraben* Gemeinde Muldenhammer, OT
Hammerbricke

2. Rechtsgrundlage:
§§8.11,13a BauGB

3. Bearbeiter:
Frau Fuchs

4. Abstimmung erfolgt mit:
BUro fUr Stédtebau GmbH Chemnitz und Gemeinde

5. Kurzbeschreibung:
5.1 Sachverhalt

Am 13.04.2022 hat der Gemeinderat der Gemeinde Muldenhammer den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan fUr das Wohngebiet ,,Am Unteren FloBgraben® gefasst. Mit dem
Bebauungsplan sollen FH&chenangebote fir Wohnbauzwecke geschaffen werden. Das
Planverfahren ist erforderlich, um auf die gestiegene Nachfrage nach Bauflachen fir
Wohnbebauung, vor allem Eigenheimstandorte, zu reagieren und eine maBvolle bauliche und
auf die Umgebung abgestimmte Entwicklung zu erméglichen. Der Bedarf ist nachgewiesen. Mit
dem Bebauungsplan wird eine sinnvolle Arrondierung der bebauten Orislage an einem
stadtebaulich integrierten Standort erreicht.

Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die zukinftige Entwicklung des
Gebietes wurde der Bebauungsplan nach § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
DurchfUhrung einer Umweltprifung aufgestellt. Aufgrund dessen, dass das
Bundesverwaltungsgericht am 18.07.2023 das Verfahren nach § 13 b BauGB fUr unwirksam erklért
hat, daher wurde ein Verfahrenswechsel nach § 13 a BauGB angestrebt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemd&B § 13 b i.V. m. § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB erfolgfe im
Zeitraum vom 26.09. bis 11.10.2022. Wahrend der Frist ist eine Stellungnahme mit Bitte um weitere
Informationen sowie mit dem Hinweis auf Trinkwasserquellen in benachbarten Grundstlcken
eingegangen. Eine Geftthrdung der Quelle durch das Planvorhaben wird nach Auskunft der
Unteren Wasserbehorde beim Landratsamt Vogtlandkreis ausgeschlossen.

Bezlglich der Notwendigkeit, das anfallende Niederschlagswasser auf den kinftigen
Baugrundsticken zu  belassen, wurden eine  Baugrundvoruntersuchung und  ein
Versickerungsgutachten erarbeitet, um Aussagen Uber die Durchléssigkeit der Bodenschichten zu
treffen und Empfehlungen zur Ausfihrung von Versickerungsanlagen zu machen. Die Gutachten
waren Bestandteil der Auslegungsunterlagen. Die 6ffentliche Auslegung und die Beteiligung der
Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange (TOB) hat im Zeitraum vom 26.01. bis
27.02.2023 stattgefunden.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden, TOB und Nachbargemeinden haben sich 18 von 21
Beteiligten zur Planung wie folgt getiuBert:

- 10 mit Anregungen,
- 8 ohne Anregungen.

Von 3 Beteiligten ist keine Stellungnahme abgegeben worden.
Die Behdrden und sonstigen TOB sowie die Nachbargemeinden &uBerten im Wesentlichen ihr

Einverst&indnis mit der vorliegenden Planung und hatten keine Einwénde. Mit den Bedenken der
Unteren Immissionsschutzbehérde ist eine abwdgende Auseinandersetzung erfolgt, die in der




Begrindung dargelegt ist. Im Ergebnis wurden sie unter Bezug auf die konkrete értliche Situation
und die Rechtslage entsprechend Abwagungsprotokoll nicht berlcksichtigt. Planrelevante
Informationen und Hinweise wurden entsprechend Abwdagungsprotokoll in den  B-Plan
aufgenommen und in der BegrUndung ergdnzt. Belange der Raumordnung stehen dem
Planvorhaben nicht entgegen.

Aufgrund der Bedenken des Landratsamtes, Untere Wasserbehdrde (UWB), zu fehlenden
Angaben zur Entwdasserung der 0&ffentlichen VerkehrsfiGche (PlanstraBe) wurde eine
ErschlieBungsplanung in Auftrag gegeben. Sie wurde hinsichtlich der Entwd&sserung mit der UWB
abgestimmt und ist Grundlage fUr die ergdnzten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu
Versickerungsflchen und Leitungsrecht im Bebauungsplan und Ergéinzungen in der Begrindung.
Die Zustimmung der UWB liegt mit Schreiben vom 19.12.2023 vor.

Mit dem EigentUmer der Fidche wurde ein stddtebaulicher Vertrag gemd&B § 11 BauGB zur
KostenUbernahme der Planung und ErschlieBung geschlossen.

Die Gemeinde verfigt nicht Ober einen wirksamen Fidchennutzungsplan. Dementsprechend wird
dieser Bebauungsplan als vorzeitiger Bebauungsplan gemdaB § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt und ist
bei der Hoheren Verwaltungsbehdrde zur Genehmigung einzureichen. Der Inhalt des
Bebauungsplanes steht der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung der Gemeinde nicht
entgegen.

Mit Bekanntmachung der Genehmigung wird der Bebauungsplan rechtskréftig und ist zur
Einsichtnahme und Erteilung von AuskUnften bereitzuhalten.

6. Beschlussvorschlag
Der Gemeinderat Muldenhammer beschliefit:

(1) Aufgrund dessen, dass das Bundesverwaltungsgericht am 18.07.2023 das Verfahren nach
§ 13 b BauGB fiir unwirksam erklart hat, stimmt der Gemeinderat einem Verfahrenswechsel
nach § 13 a BauGB zu. Der Geltungsbereich bleibt unverdndert ebenso die Planungsziele und
-inhalte, sie werden im Verfahren nach § 13 a BauGB fortgefihrt.

(2) Die zu dem Entwurf des Bebauungsplans fir das Wohngebiet ,Am Unteren FloBgraben*
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Tréger
offentlicher Belange werden entsprechend den Empfehlungen des Abwégungsprotokolls
(Anlage) beschlossen.

Die Gemeindeverwaltung wird beaufiragt, die Offentlichkeit, die berihrien Behdrden und die
sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die Stellungnahmen abgegeben haben, von diesem
Ergebnis unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Anlage:

=  Abwdégungsprotokoll

Abstimmungsergebnis: Abgeordnete insgesamt: 14
Anwesende Abgeordnete:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltungen:
Befangenheit:

Der Gemeinderat Muldenhammer beschlieft:

(3) Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) sowie nach § 89 Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S. 184), zuletzt geéindert durch Arlikel 24 des
Gesetzes vom 20.12.2022 (S&dchsGVBI. S. 705), beschliet der Gemeinderat der Gemeinde
Muldenhammer in seiner Sffentlichen Sitzung den Bebauungsplan fiir das Wohngebiet ,Am
Unteren FloBgraben" in der Fassung 01/2024, bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung und
dem Teil B - textliche Festsetzungen, als Satzung.

Das geplante Wohngebiet liegt in unmittelbarer Ndhe zum RiBbriicker Weg. Es grenzt im Osten,
Siden und Westen an die riickwdartigen Grundstiicksgrenzen der bebauten Grundsticke
RiBbricker Weg 1 b, 2 und 4 sowie 10, 12 und 14 (siehe Lageplan). Der Geltungsbereich des



Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Hammerbriicke die Flursticks-Nr. 447/9, 550/1
(Teilflache) und 463/4 (Teilfliche).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Ziel verfolgt, Baufléchen fir die Errichtung
von Eigenheimen zur Verfigung zu stellen.

Abstimmungsergebnis: Abgeordnete insgesamt: 14
Anwesende Abgeordnete:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltungen:
Befangenheit:

Der Gemeinderat Muldenhammer beschlief3t:

(4) Die Begrindung in der Fassung 01/2024 wird gebilligt.

Die Gemeindeverwaltung wird beauftragt, fir den Bebauungsplan die Genehmigung zu
beantragen. Die Erteilung der Genehmigung ist alsdann ortsiiblich bekannt zu machen. Dabei ist
anzugeben, wo der Plan mit Begriindung eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann.

Anlagen:

* lLageplan mit eingetragenem Geltungsbereich des Bebauungsplans

* Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - textliche Festsetzungen in
der Fassung 01/2024

=  Begrindung in der Fassung 01/2024

Abstimmungsergebnis: Abgeordnete insgesamt: 14
Anwesende Abgeordnete:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltungen:
Befangenheit:

Muldenhamriker, den 14.02.2024




