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Re c hts grund lage n 
- Bauge s e tzbuc h (BauGB) - in  der Fa ssun g der Beka n n tm a c hun g vo m  03.11.2017 
(BGBl. I S. 3634), zuletzt geän dert durc h Artikel 3 des Gesetzes vo m  20.12.2023 
(BGBl. 2023 I Nr. 394) 

- Baunutzungsve rord nung (BauNVO ) - V ero rdn un g üb er die b a ulic he Nutzun g der 
Grun dstüc ke in  der Fa ssun g der Beka n n tm a c hun g vo m  21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), 
zuletzt geän dert durc h Artikel 2 des Gesetzes vo m  03.07.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) 

- Planze ic he nve rord nung (PlanZV) - V ero rdn un g üb er die Ausa rb eitun g der Ba uleit-
plän e un d die Da rstellun g des Pla n in ha lts vo m  18.12.1990 (BGBl. I S. 58), zuletzt ge-
än dert durc h Artikel 3 des Gesetzes vo m  14.06.2021 (BGBl. I S. 1802) 

- Bund e s naturs c hutzge s e tz (BNatSc hG) - Gesetz üb er Na tursc hutz un d L a n dsc ha fts-
pflege vo m  29.07.2009 (BGBl. I S. 2542), zuletzt geän dert durc h Artikel 3 des Geset-
zes vo m  08.12.2022 (BGBl. I S. 2240) 

 Was s e rhaushaltsge s e tz (WHG) - Gesetz zur Ordn un g des Wa sserha usha lts vo m  
31.07.2009 (BGBl. I S. 2585), zuletzt geän dert durc h Artikel 7 des Gesetzes vo m  
22.12.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 409) 

- Bund e s-Im m is s ions s c hutzge s e tz (BIm Sc hG) - Gesetz zum  Sc hutz vo r sc hädlic hen  
U m weltein wirkun gen  durc h Luftverun rein igun gen , Geräusc he, Ersc hütterun gen  
un d ähn lic he V o rgän ge in  der Fa ssun g der Beka n n tm a c hun g vo m  17.05.2013 
(BGBl. I S. 1274; 2021 I S. 123), zuletzt geän dert durc h Artikel 34 Ab s. 4  des Gesetzes 
vo m  22.12.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 411) 

- Planungs s ic he rste llungs ge s e tz (PlanSiG) – Gesetz zur Sic herstellun g o rdn un gsge-
m äßer Pla n un gs- un d Gen ehm igun gsverfa hren  währen d der COV ID-19-Pa n dem ie 
vo m  20.05.2020 (BGBl. I S. 1041), zuletzt geän dert durc h Artikel 3 des Gesetzes vo m  
04.12.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 344) 

- Säc hs is c he  Ge m e ind e ord nung (Säc hsGe m O ) - in  der Fa ssun g der Beka n n tm a -
c hun g vo m  09.03.2018 (Säc hsGV Bl. S. 62), zuletzt geän dert durc h Artikel 5 des Ge-
setzes vo m  28.11.2023 (Säc hsGV Bl. S. 870) 

- Säc hs is c he  Bauord nung (Säc hsBO ) - in  der Fa ssun g der Beka n n tm a c hun g vo m  
11.05.2016 (Säc hsGV Bl. S. 186), zuletzt geän dert durc h Artikel 24 des Gesetzes vo m  
20.12.2022 (Säc hsGV Bl. S. 705) 

 Säc hs is c he s De nkm als c hutzge s e tz (Säc hsDSc hG) - vo m  03.03.1993 (Säc hsGV Bl. S. 
229), zuletzt geän dert durc h Artikel 23 des Gesetzes vo m  20.12.2022 (Säc hsGV Bl. S. 
705) 

- Säc hs is c he s Naturs c hutzge s e tz (Säc hsNatSc hG) - vo m  06.06.2013 (Säc hsGV Bl. 
S. 451), zuletzt geän dert durc h Artikel 6 des Gesetzes vo m  20.12.2022 (Säc hsGV Bl. 
S. 705) 

- Säc hs is c he s Was s e rge s e tz (Säc hsWG) - vo m  12.07.2013 (Säc hsGV Bl. S. 503), zuletzt 
geän dert durc h Artikel 12 des Gesetzes vo m  20.12.2022 (Säc hsGV Bl. S. 705) 

 
Auf die Bea c htlic hkeit weiterer Gesetzlic hkeiten  wird hin gewiesen . 
 

TEIL  B  TEX TLICHE FESTSETZUNGEN 
 
I.  Bauplanungs re c htlic he  Fe sts e tzunge n 
1. Art d e r baulic he n Nutzung 
 (§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB) 
(1) U n zulässigkeit vo n  a llgem ein  zulässigen  Nutzun gen  in n erha lb  der a llgem ein en  

Wo hn geb iete n a c h (§ 4 Ba uNV O): 
Die zulässigen  Nutzun gen  n a c h § 4 Ab s. 2 Nr. 2 Ba uNV O  
- die der V erso rgun g des Geb ietes dien en den  L äden , Sc ha n k- un d Speisewirt-
sc ha ften  so wie n ic ht stören de Ha n dwerksb etrieb e 
sin d n ic ht zulässig (§ 1 Ab s. 5 Ba uNV O). 

(2) U n zulässigkeit vo n  a usn a hm sweise zulässigen  Nutzun gen  in n erha lb  der a llge-
m ein en  Wo hn geb iete n a c h (§ 4 Ba uNV O): 
Die a usn a hm sweise zulässigen  Nutzun gen  n a c h § 4 Ab s. 3 Ba uNV O werden  
n ic ht Besta n dteil des Beb a uun gspla n es (§ 1 Ab s. 6 Ba uNV O). 

2. Maß d e r baulic he n Nutzung 
 (§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB) 
 
(1) Da s Ma ß der b a ulic hen  Nutzun g ist durc h Pla n ein tra g der Grun dfläc hen za hl 

(GRZ), der Gesc ho ssfläc hen za hl (GFZ) un d der Z a hl der V o llgesc ho sse (Z) b e-
stim m t (§ 16 Ab s. 2 Ba uNV O). 

(2) Ein e Ü b ersc hreitun g der zulässigen  Grun dfläc he durc h Ga ra gen  un d Stellplätze 
m it ihren  Z ufa hrten  so wie durc h Neb en a n la gen  ist n ic ht zulässig (§ 19 Ab s. 4 S. 3 
Ba uNV O). 

3. Bauwe is e , übe rbaubare  Grund stüc ks fläc he n 
 (§ 9 Ab s. 1 Nr. 2 Ba uGB) 
(1) Im  Ba ugeb iet ist ein e o ffen e Ba uweise festgesetzt. Zulässig sin d Ein zel- un d Do p-

pelhäuser (§ 22 Ab s. 2 Ba uNV O). 
(2) Gem äß Pla n ein tra g werden  die üb erb a ub a ren  Grun dstüc ksfläc hen  m ittels Ba u-

gren zen  b estim m t (§ 23 Ab s. 1 Ba uNV O). 
(3) Ga ra gen  sin d a ußerha lb  der üb erb a ub a ren  Grun dstüc ksfläc hen  zwisc hen  Ba u-

gren ze un d ersc hließun gsseitiger Begren zun g der öffen tlic hen  V erkehrsfläc he 
un zulässig. 

4. Fläc he n für d ie  Abfall- und  Abwas s e rbe s e itigung e ins c hlie ßlic h d e r Rüc khal-
tung und  Ve rs ic ke rung von Nie d e rs c hlagswas s e r 
 (§ 9 Ab s. 1 Nr. 14 Ba uGB) 

(1) Die per Pla n ein tra g festgesetzte Fläc he dien t der b reitfläc higen  En twässerun g 
der Fa hrb a hn  der a n gren zen den  Pla n stra ße in c l. zweier Sic kerpa c kun gen  für 
Stra ßen län gssic ker. 

II.  Bauord nungs re c htlic he  Fe sts e tzunge n  
 (§ 9 Ab s. 4 Ba uGB i. V . m . § 89 Säc hsBO) 
1. Äuße re  Ge staltung baulic he r Anlage n 
(1) Die Däc her der Wo hn geb äude sin d a ls Sa ttel- o der Wa lm däc her a uszub ilden . 

Die Da c hein dec kun g ist m it n ic ht glän zen den  Da c hdec kun gsm a teria lien  in  
den  Fa rb tön en  sc hieferfa rb en , a n thra zit vo rzun ehm en . 

(2) Da c hb egrün un gen  a uf Däc hern  m it ein er Da c hn eigun g b is 30° so wie So n n en -
ko llekto ren  un d Fo to vo lta ika n la gen  sin d zulässig. 

2. Ge staltung d e r unbe baute n Fläc he n d e r be baute n Grund stüc ke  
(1) Die n ic ht üb erb a ub a ren  Grun dstüc ksfläc hen  sin d gärtn erisc h zu gesta lten  

(em pfo hlen e Arten listen  A un d B), da uerha ft zu pflegen  un d zu erha lten .  
(2) V o rgärten  dürfen  n ic ht a ls Arb eits- un d L a gerfläc hen  gen utzt werden . Die An -

la ge vo n  Sc ho ttergärten  ist un zulässig. Diese Fläc hen  sin d gärtn erisc h zu gesta l-
ten  un d a ls V egeta tio n sfläc hen  a n zulegen  (em pfo hlen e Arten listen  A un d B). 

(3) Stellplätze un d Wege in n erha lb  der Grun dstüc ke sin d in  wa sserdurc hlässiger 
Ba uweise a uszuführen . 

3. Einfrie d unge n 
(1) En tla n g der öffen tlic hen  V erkehrsfläc hen  sin d Ein friedun gen  n ic ht vo rzusehen . 

So llten  sie den n o c h erfo rderlic h werden , z. B. a us Sic herheitsgrün den , sin d sie a ls 
Hec ken  o der a ls Zäun e b is zu ein er Höhe vo n  m a x. 1,2 m  zulässig. 

(2) Die Ein friedun gen  sin d vo n  der öffen tlic hen  V erkehrsfläc he b eso n derer Zwec k-
b estim m un g um  0,5 m  zurüc kzusetzen . 

 
III.  Nac hric htlic he  Übe rnahm e n 
1 De nkm als c hutz 

(§ 9 Ab s. 6 Ba uGB i. V . m . § 2 Säc hsDSc hG) 
Da s Pla n geb iet b efin det sic h in n erha lb  der Sa c hgesa m theit Flo ßgra b en system  
Göltzsc h-Elster-Flöße in  der Gem ein de Mulden ha m m er, OT Ha m m erb rüc ke, Teil-
a b sc hn itt „Der Ob ere un d U n tere Flo ßgra b en “ un d ist da m it Kulturden km a l ge-
m äß § 2 Säc hsDSc hG. Zum  Kulturden km a l a ls Sa c hgesa m theit gehört die Teil-
fläc he der Gem a rkun g Mulden ha m m er, Flurstüc ksn r. 550/1. 

2 Trinkwas s e rs c hutzge bie t 
(§ 9 Ab s. 6 Ba uGB i. V . m . § 46 Säc hsWG) 
Da s Pla n geb iet liegt in  der Sc hutzzo n e III der Trin kwa sserta lsperre Eib en sto c k. 

  IV.  Hinwe is e  
1 Arte ns c hutz 
(1) No twen dige Gehölzfällun gen  ha b en  im  Z eitra um  vo m  1. Okto b er b is 28. Feb rua r 

zu erfo lgen . 
2 De nkm als c hutz 
(1) Da s Kulturden km a l un terliegt den  V o rsc hriften  des Säc hsDSc hG. Na c h § 12 Ab s. 

1 Nr. 1 b is 5 Säc hsDSc hG da rf ein  Kulturden km a l n ur m it Gen ehm igun g der zu-
stän digen  Den km a lsc hutzb ehörde wiederhergestellt, in sta n dgesetzt, in  sein em  
Ersc hein un gsb ild o der sein er Sub sta n z verän dert o der b eein träc htigt, m it An - 
un d Aufb a uten , Aufsc hriften  o der Werb eein ric htun gen  versehen , a us sein er 
U m geb un g en tfern t, zerstört o der b eseitigt werden . 

(2) Da s Pla n geb iet liegt in n erha lb  der a rc häo lo gisc hen  Releva n zzo n e des m ittela l-
terlic hen  Siedlun gskern s vo n  Ha m m erb rüc ke. 

(3) Ma ßn a hm en , die m it Bo den ein griffen  verb un den  sin d, sin d n a c h § 14 
Säc hsDSc hG den km a lsc hutzrec htlic h gen ehm igun gspflic htig. 

(4) Die Meldepflic ht vo n  Bo den fun den  n a c h § 20 Säc hsDSc hG ist b ei der Durc h-
führun g a ller V o rha b en  zu b ea c hten . Fun de sin d dem  zustän digen  L a n desa m t 
für Arc häo lo gie um gehen d a n zuzeigen . 

3 Rad ons c hutz 
(1) Da s Pla n geb iet liegt in  ein em  Ra d o n vo rso rgegeb iet, in  dem  b eim  Neub a u vo n  

Geb äuden  m it Aufen tha ltsräum en  o der Arb eitsplätzen  n eb en  der fa c hgerec h-
ten  Ausführun g der Ma ßn a hm en  hin sic htlic h des Feuc htesc hutzes n a c h den  a ll-
gem ein  a n erka n n ten  Regeln  der Tec hn ik ein  zusätzlic her Ra d o n sc hutz ein zupla -
n en  ist. 

(2) Zusätzlic her Ra d o n sc hutz 
 Ein e der fo lgen den  Möglic hkeiten  n a c h § 154 StrlSc hV  ist a ls zusätzlic her Ra d o n -

sc hutz durc hzuführen : 
1. V errin gerun g der Ra d o n -222-Ko n zen tra tio n  un ter dem  Geb äude, o der 
2. gezielte Beein flussun g der Luftdruc kdifferen z zwisc hen  Geb äudein n erem  
un d Bo den luft a n  der Außen seite vo n  Wän den  un d Böden  m it Erdko n ta kt, 
o der 

VERFAHRENSVERMERKE 
1. Die Aufstellun g des Beb a uun gspla n s wurde in  der Sitzun g des Gem ein dera tes der 
Gem ein de Mulden ha m m er a m  13.04.2022 b esc hlo ssen . Die o rtsüb lic he Beka n n t-
m a c hun g des Aufstellun gsb esc hlusses ist durc h Ausha n g a n  den  Beka n n tm a -
c hun gsta feln  vo m  19.09.2022 b is 17.10.2022 un d durc h Ab druc k im  Wa ldgeb ietsa n -
zeiger Nr. 9/2022 a m  21.09.2022 erfo lgt. Da b ei wurde eb en fa lls b eka n n t gem a c ht, 
da ss der Beb a uun gspla n  im  b esc hleun igten  V erfa hren  un ter Ein b eziehun g vo n  Au-
ßen b ereic hsfläc hen  o hn e Durc hführun g ein er U m weltprüfun g n a c h § 2 Ab s. 4 
Ba uGB a ufgestellt werden  so ll un d wo  sic h die Ö ffen tlic hkeit üb er die a llgem ein en  
Z iele un d Zwec ke so wie die wesen tlic hen  Auswirkun gen  der Pla n un g un terric hten  
un d sic h zur Pla n un g äußern  ka n n . Die Beteiligun g der Ö ffen tlic hkeit erfo lgte im  
Z eitra um  vo m  26.09.2022 b is 11.10.2022.  

 
 
 
Mulden ha m m er, den   Bürgerm eister Siegel 
 
 
2. Der Gem ein dera t der Gem ein de Mulden ha m m er ha t a m  14.12.2022 den  En twurf 
des Beb a uun gspla n s un d die Begrün dun g m it Sta n d 11/2022 geb illigt un d zur öf-
fen tlic hen  Auslegun g n a c h § 3 Ab s. 2 Ba uGB b estim m t. 

 
 
 
Mulden ha m m er, den   Bürgerm eister Siegel 
 
 
3. Der En twurf des Beb a uun gspla n s m it Sta n d 11/2022, b estehen d a us der Pla n zeic h-
n un g (Teil A) un d den  textlic hen  Festsetzun gen  (Teil B) un d der En twurf der Begrün -
dun g ha b en  in  der Z eit vo m  26.01.2023 b is 27.02.2023 n a c h § 3 Ab s. 2 Ba uGB öf-
fen tlic h a usgelegen . Die öffen tlic he Auslegun g ist m it dem  Hin weis, da ss Stellun g-
n a hm en  währen d der Auslegun gsfrist vo n  jederm a n n  sc hriftlic h o der zur Nieder-
sc hrift vo rgeb ra c ht werden  kön n en  un d da ss vo n  ein er U m weltprüfun g a b gesehen  
wird, durc h Ausha n g a n  den  Beka n n tm a c hun gsta feln  vo m  17.01.2023 b is 
08.03.2023 un d durc h Ab druc k im  Wa ldgeb ietsa n zeiger Nr. 1 a m  18.01.2023 o rtsüb -
lic h b eka n n t gem a c ht wo rden . Der In ha lt der o rtsüb lic hen  Beka n n tm a c hun g un d 
die a uszulegen den  U n terla gen  wurden  gem äß § 4 a  Ab s. 4 Ba uGB in  der Z eit vo m  
26.01.2023 b is 27.02.2023 zusätzlic h a uf die In tern etseite der Gem ein de ein gestellt 
un d üb er da s Z en tra le L a n despo rta l Ba uleitpla n un g Sa c hsen  zugän glic h gem a c ht. 
Die b erührten  Behörden  un d so n stigen  Träger öffen tlic her Bela n ge wurden  m it 
Sc hreib en  vo m  20.01.2023 n a c h § 4 Ab s. 2 Ba uGB zur Ab ga b e ein er Stellun g n a hm e 
a ufgefo rdert un d vo n  der Auslegun g b en a c hric htigt. 

 
 
 
Mulden ha m m er, den   Bürgerm eister Siegel 
 
   
4. Der Gem ein dera t der Gem ein de Mulden ha m m er ha t in  sein er Sitzun g a m  … … . 
b esc hlo ssen , die V erfa hren sa rt zu än dern  un d den  Beb a uun gspla n  im  V erfa hren  
n a c h § 13a  Ba uGB fo rtzuführen  un d a ls Beb a uun gspla n  der In n en en twic klun g im  
b esc hleun igten  V erfa hren  a ufzustellen . Die o rtsüb lic he Beka n n tm a c hun g des Be-
sc hlusses ist durc h Ausha n g a n  den  Beka n n tm a c hun gsta feln  vo m  … … … . b is … … … . 
un d durc h Ab druc k im  Wa ldgeb ietsa n zeiger Nr. … … .. a m  … … … . erfo lgt. Da b ei 
wurde eb en fa lls b eka n n t gem a c ht, da ss der Beb a uun gspla n  im  b esc hleun igten  
V erfa hren  a ls Beb a uun gspla n  der In n en en twic klun g o hn e Durc hführun g ein er U m -
weltprüfun g n a c h § 2 Ab s. 4 Ba uGB a ufgestellt werden  so ll. 

 
 
 
Mulden ha m m er, den   Bürgerm eister Siegel 
 
 
5. Der Gem ein dera t der Gem ein de Mulden ha m m er ha t die Stellun g n a hm en  der Bür-
ger, der Behörden  un d so n stigen  Träger öffen tlic her Bela n ge a m  .......... geprüft. 
Da s Ergeb n is ist m itgeteilt wo rden . 

 
 
 
Mulden ha m m er, den   Bürgerm eister Siegel 
 
6. Der Beb a uun gspla n  m it Sta n d ...................., b estehen d a us der Pla n zeic hn un g (Teil 
A) un d den  textlic hen  Festsetzun gen  (Teil B) wurde a m  ........................ vo m  Gem ein -
dera t der Gem ein de Mulden ha m m er a ls Sa tzun g b esc hlo ssen . Die Begrün dun g 
wurde geb illigt. 

 
 
 
Mulden ha m m er, den   Bürgerm eister Siegel 
 
 
7. Die Gen ehm igun g der Sa tzun g üb er den  Beb a uun gspla n , b estehen d a us der Pla n -
zeic hn un g (Teil A) un d den  textlic hen  Festsetzun gen  (Teil B), wurde m it V erfügun g 
der höheren  V erwa ltun gsb ehörde a m  .......... , Az. … … … … … . erteilt.  

 
 
 
Mulden ha m m er, den   Bürgerm eister Siegel 
 
   
8. Die Ü b erein stim m un g des zeic hn erisc hen  un d textlic hen  In ha lts dieses Beb a uun gs-
pla n es m it dem  Willen  des Gem ein dera tes so wie die Ein ha ltun g des gesetzlic h vo r-
gesc hrieb en en  V erfa hren s zur Aufstellun g des Beb a uun gspla n es werden  b eurkun -
det. 

 
 
 
Mulden ha m m er, den   Bürgerm eister Siegel 
 
 
9. Die Stelle, b ei der der Beb a uun gspla n  un d die Begrün dun g a uf Da uer vo n  jeder-
m a n n  ein gesehen  werden  ka n n  un d üb er den  In ha lt Auskun ft zu erha lten  ist, ist 
durc h Ausha n g a n  den  Beka n n tm a c hun gsta feln  vo m  … … …  b is … … . un d durc h 
Ab druc k im  Wa ldgeb ietsa n zeiger Nr. ..... a m  ............... o rtsüb lic h b eka n n t gem a c ht 
wo rden . 
Die Sa tzun g tritt m it der Beka n n tm a c hun g in  Kra ft. 

 
 
 
Mulden ha m m er, den   Bürgerm eister Siegel 
 
 
Die Bezeic hn un g un d gra fisc he Da rstellun g der Flurstüc ke b etreffs ihrer Ü b erein stim -
m un g m it der a m tlic hen  Flurka rte wird m it Sta n d vo m  … … …  b estätigt. 
Die L a gegen a uigkeit der zeic hn erisc hen  Da rstellun g wird n ic ht b estätigt. 
 
L a n dra tsa m t V o gtla n dkreis 
Am t für Ka ta ster un d Geo in fo rm a tio n  
 
 
 
Pla uen , den   Am tsleiter/in  Siegel 
 

1.  
4 Baugrund , ge ologis c he  Unte rsuc hunge n 
(1) Ba ugrun dun tersuc hun gen : 

In  Ergän zun g der Ba ugrun dvo run tersuc hun g vo m  20.07.2022 werden  weitere 
Ba ugrun dun tersuc hun gen  (n a c h DIN EN 1997 un d DIN 4020) em pfo hlen . 

(2) An zeige un d Ü b erga b e der Ergeb n isse vo n  geo lo gisc hen  U n tersuc hun gen : 
Geo lo gisc he U n tersuc hun gen  (wie z. B. Erkun dun gsb o hrun gen ) so wie die da zu 
gehörigen  Na c hweisda ten  sin d spätesten s zwei Wo c hen  vo r Begin n  dem  L fU LG 
a ls zustän dige Behörde in  Sa c hsen  a n zuzeigen  (§ 8 Geo lDG). Spätesten s drei 
Mo n a te n a c h dem  Ab sc hluss der geo lo gisc hen  U n tersuc hun g sin d die da b ei 
gewo n n en en  Fa c hd a ten  (Messda ten , Bo hrpro file, L a b o ra n a lysen , Pum pversu-
c he etc.) un d spätesten s sec hs Mo n a te n a c h dem  Ab sc hluss der geo lo gisc hen  
U n tersuc hun g sin d die Bewertun gsda ten  (Ein sc hätzun gen , Sc hlussfo lgerun gen , 
Guta c hten ) a n  die zustän dige Behörde in  Sa c hsen  (L fU LG) zu üb erm itteln  (§ 9, 
10 Geo lDG). 

5 Was s e rwirts c haft, Was s e rre c ht 
(1) In n erha lb  des Pla n geb ietes liegt da s Gewässer 2. Ordn un g „U n terer Flo ßgra -

b en “. Beein träc htigun gen , V erlegun g o der V erro hrun g des Gewässers sin d un -
zulässig. 

(2) Aufgrun d der L a ge des Pla n geb ietes in n erha lb  der Trin kwa ssersc hutzzo n e III ist 
ein e wa sserrec htlic he Gen ehm igun g der U n teren  Wa sserb ehörde des V o gt-
la n dkreises für die Ersc hließun gspla n un g un d Ba ua usführun g ein zuho len . 

(3) Alle En twässerun gsa n la gen  un terliegen  der wa sserrec htlic hen  Gen ehm igun gs-
pflic ht n a c h § 55 Ab s. 2 Säc hsWG. 

6 De ze ntrale  Re ge nwas s e rve rs ic ke rung 
(1) Für a lle Ba ugrun dstüc ke ist ein e grun dstüc ksb ezo gen e V ersic kerun g des Regen -

wa ssers erfo rderlic h. Die V ersic kerun gsa n la gen  sin d a ls Mulden -Rigo len versic ke-
run g o der a ls Mulden versic kerun g herzustellen . 

(2) Für die Mulden -Rigo len versic kerun g ergib t sic h ein e Rigo len län ge vo n  7,0 m  b ei 
ein er Breite vo n  1,5 m  un d ein er Tiefe vo n  1,3 m  u GOK je 100 m ² a n gesc hlo sse-
n er Fläc he. 

(3) Für die Mulden versic kerun g ergib t sic h ein e15 m ² Mulden fläc he (10,0 m  x 1,5 m ) 
m it 0,29 m  Ein sta uhöhe je 100 m ² a n gesc hlo ssen er Fläc he. 

(4) Für jede V ersic kerun gsa n la ge ist ein e sta n d o rtspezifisc he Pla n un g erfo rderlic h. 
Aufgrun d der L a ge in  der Trin kwa ssersc hutzzo n e III der Ta lsperre Eib en sto c k ist 
da b ei jeweils a uc h ein  Na c hweis zur qua lita tiven  V ersic kerun gseign un g erfo r-
derlic h. 

(5) Im  Ra hm en  des Ba ua n tra gsverfa hren s ist die grun dstüc ksb ezo gen e V ersic ke-
run gsa n la ge zu dim en sio n ieren  un d a ls deta illierte Berec hn un g vo rzulegen . Ihre 
L a ge im  Grun dstüc k ist da rzustellen . 

6 Kam pfm itte lbe lastung 
(1) So llten  b ei der Ba ua usführun g Ka m pfm ittel o der ka m pfm ittelähn lic he Gegen -

stän de gefun den  werden , so  ist dieser Fun d so fo rt der n äc hstgelegen en  Po lizei-
dien ststelle o der Ortspo lizeib ehörde a n zuzeigen  (§ 3 Ka m pfm ittelvero rdn un g). 

(2) Da s Betreten  der Fun dstelle ist verb o ten  (§ 4 Ka m pfm ittelvero rdn un g). Wer vo r-
sätzlic h o der fa hrlässig gegen  die §§ 3 un d 4 der Ka m pfm ittelvero rdn un g ver-
stößt, ha n delt o rdn un gswidrig un d ka n n  m it ein er Geldb uße b estra ft werden . 

7 Vors c hrifte n/Norm e n 
(1) Die der Pla n un g zugrun de liegen den  V o rsc hriften  (Gesetze, V ero rdn un gen , 

Ric htlin ien , Erla sse un d DIN-V o rsc hriften ) kön n en  in  der Gem ein deverwa ltun g 
Mulden ha m m er, Ba ua m t, Klin gen tha ler Stra ße 29 in  08262 Mulden ha m m er zu 
den  üb lic hen  Dien stzeiten  ein gesehen  werden . 

  
V.  Arte nliste  
 
Arte nliste  A – Stand orthe im is c he  Bäum e  
Min destgröße: Ho c hsta m m , 12/14 c m  StU , in  Hec ken  Heister 125/150c m  Höhe 
Ac er pseudo pla ta n us (Berg-Aho rn ) 
Ac er pla ta n o ides (Spitz-Aho rn ) 
Betula  pen dula  (Hän ge-Birke) 
Cra ta egus m o n o gyn a  (Ein griffiger Weißdo rn ) 
Fa gus sylva tic a  (Ro t-Buc he) 
Ma lus sylvestris (Wild-Apfel) 
Prun us a vium  (V o gel-Kirsc he) 
Prun us pa dus (Tra ub en -Kirsc he) 
Sa lix c a prea  (Sa l-Weide) 
So rb us a uc upa ria  (Eb eresc he) 
Tilia  c o rda ta  (Win ter-L in de) 

Die Arten liste A wird ergän zt um  säm tlic he ein heim isc he Ob stgehölze. 
Arte nliste  B - Sträuc he r 
Min destqua lität: 100/150 c m , 2x verpfla n zt 
Ac er c a m pestre (Feld-Aho rn ) 
Ca rpin us b etulus (Ha in -Buc he) 
Co rylus a vella n a  (Ha seln uss) 
Cra ta egus m o n o gyn a  (Ein griffiger Weißdo rn ) 
Prun us spin o sa  (Sc hlehe) 
Ro sa  c a n in a , dum a lis (Hec ken -Ro sen ) 
Sa m b uc us n igra  (Sc hwa rzer Ho lun der) 
Sa m b uc us ra c em o n a  (Tra ub en -Ho lun der) 
V ib urn um  o pulus (Gem ein er Sc hn eeb a ll) 
 

SATZUNG DER GEMEINDE MULDENHAMMER  
ÜBER DEN BEBAUUNGSPLAN 

WO HNGEBIET „AM UNTEREN FLO ßGRABEN“ 
Auf Grun d des § 10 des Ba ugesetzb uc hes in  der Fa ssun g der Beka n n tm a c hun g vo m  
03.11.2017 (BGBl. I S. 3634), zuletzt geän dert durc h Artikel 3 des Gesetzes vo m  
20.12.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 394) so wie n a c h § 89 der Säc hsisc hen  Ba uo rdn un g in  der 
Fa ssun g der Beka n n tm a c hun g vo m  11.05.2016 (Säc hsGV Bl. S. 186), zuletzt geän dert 
durc h Artikel 24 des Gesetzes vo m  20.12.2022 (Säc hsGV Bl. S. 705), in  V erb in dun g m it § 
4 der Gem ein deo rdn un g für den  Freista a t Sa c hsen  in  der Fa ssun g der 
Beka n n tm a c hun g vo m  09.03.2018 (Säc hsGV Bl. S. 62), zuletzt geän dert durc h Artikel 5 
des Gesetzes vo m  28.11.2023 (Säc hsGV Bl. S. 870), wird n a c h Besc hlussfa ssun g durc h 
den  Gem ein dera t der Gem ein de Mulden ha m m er vo m  … … … … … … … … … … …  
fo lgen de Sa tzun g üb er den  Beb a uun gspla n  Wo hn geb iet „Am  U n teren  Flo ßgra b en “, 
b estehen d a us der Pla n zeic hn un g (Teil A) un d den  textlic hen  Festsetzun gen  (Teil B), 
erla ssen : 
Teil A – Pla n zeic hn un g M 1 : 500 vo n  01/2024, 
Teil B – Textlic he Festsetzun gen . 
 
Mulden ha m m er, den    Siegel    Bürgerm eister 

3. Begren zun g der Rissb ildun g a n  Wän den  un d Böden  m it Erdko n ta kt un d Aus-
wa hl diffusio n shem m en der Beto n so rten  m it der erfo rderlic hen  Dic ke der 
Ba uteile, o der 

4. Ab sa ugun g vo n  Ra d o n  a n  Ra n dfugen  o der un ter Ab dic htun gen , o der 
5. Ein sa tz diffusio n shem m en der, ko n vektio n sdic ht vera rb eiteter Ma teria lien   
o der Ko n struktio n en . 

 
 
2. PLANZEICHEN OHNE FESTSETZ U NGSCHARAKTER 
 
 Flurstüc ksgren ze m it Flurstüc ksn um m er 
 
 Geb äudeb esta n d m it Ha usn um m er 
 
 Ba um b esta n d 
 
 Höhen lin ien  in  m  üb er DHHN2016 
 
 Höhen pun kte in  m  üb er DHHN2016 
 
 Bösc hun gen  
 
 

 
 
 
 
Nutzungs s c hablone  
 

Art der b a ulic hen  Nutzun g Gesc ho ssfläc hen za hl 
Grun dfläc hen za hl Z a hl der V o llgesc ho sse 

Ba uweise Da c hfo rm  
 
 

447/9

685,02

685

Plangrund lage  
 
L iegen sc ha ftska rte a us dem  Am tlic hen  L iegen sc ha ftska ta sterin fo rm a tio n ssystem  
(ALKIS) des Sta a tsb etrieb s Geo b a sisin fo rm a tio n  un d V erm essun g Sa c hsen  (Geo SN) 
der Gem ein de Mulden ha m m er m it Sta n d April 2023. 
Na c htra g der Höhen lin ien  a uf Grun dla ge des Höhen in fo rm a tio n ssystem s Sa c hsen , 
Sta n d April 2021. 
L a ge- un d Höhen pla n  08/2022, L a geb ezug ETRS89/U MT33, Höhen b ezug DHHN 2016, 
Auto r. V erm essun gsb üro  Keßler un d Puggel, Ka rlstra ße 56, 08523 Pla uen /V o gtl. 
 

LAGE PLANGEBIET                                                            M 1 : 10.000

Que lle : ©Staatsbe trie b Ge obasisinform ation und Ve rm e ssung Sachse n (Ge oSN), 2023 

 
TEIL A - PLANZEICHNUNG PLANZEICHENERKLÄRUNG 

 
1. ZEICHNERISCHE FESTSETZ U NGEN 
 
1. Art d e r baulic he n Nutzung 
(§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB) 
 
 Allgem ein e Wo hn geb iete (§ 4 Ba uNV O) 
 
2. Maß d e r baulic he n Nutzung 
(§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB) 
 
z. B. 0,4 Grun dfläc hen za hl GRZ (§ 19 Ba uNV O – a ls Höc hstm a ß 
 
z. B. 0,6 Gesc ho ssfläc hen za hl GFZ (§ 20 Ba uNV O) – a ls Höc hstm a ß 
 
z. B. II Z a hl der V o llgesc ho sse Z (§ 20 Ba uNV O) - a ls Höc hstm a ß 
 
3. Bauwe is e , Baugre nze n 
(§ 9 Ab s. 1 Nr. 2 Ba uGB) 
 
 o  o ffen e Ba uweise (§ 22 Ba uNV O) 
 
 ED n ur Ein zel- un d Do ppelhäuser zulässig 
 
 Ba ugren ze (§ 23 Ab s. 3 Ba uNV O) 
 
4. Ve rke hrs fläc he n 
(§ 9 Ab s. 1 Nr. 11 Ba uGB) 
 
 V erkehrsfläc hen  b eso n derer Zwec kb estim m un g 
 
 Zwec kb estim m un g: 
 
 V erkehrsb eruhigter Bereic h 
 
 Zufa hrt 
 
5. Fläc he n für d ie  Ve rs ic ke rung von Nie d e rs c hlagswas s e r 
(§ 9 Ab s. 1 Nr. 14 Ba uGB) 
 
  Fläc hen  für die V ersic kerun g vo n  Niedersc hla gswa sser 
 
 Zwec kb estim m un g: Ab wa sser 
 
 Sic kerpa c kun g für Stra ßen län gssic ker 
 
 
6. Grünfläc he n 
(§ 9 Ab s. 1 Nr. 15 Ba uGB) 
 
 Ö ffen tlic he Grün fläc he m it teilweise o ffen em  Flo ßgra b en  
 
7. Anpflanzunge n und Bind unge n für Be pflanzunge n s owie  Fläc he n für d ie  Erhaltung 
 von Bäum e n, Sträuc he rn und  sonstige n Be pflanzunge n 
(§ 9 Ab s. 1 Nr. 25 a  un d b  Ba uGB) 
 

U m gren zun g vo n  Fläc hen  zum  An pfla n zen  vo n  Bäum en , Sträuc hern  
un d so n stigen  Bepfla n zun gen  

 
U m gren zun g vo n  Fläc hen  m it Bin dun gen  für Bepfla n zun gen  un d für 
die Erha ltun g vo n  Bäum en , Sträuc hern  un d so n stigen  Bepfla n zun gen  

 
8. Re ge lunge n für d e n De nkm als c hutz 
(§ 9 Ab s. 6 Ba uGB) 
 

U m gren zun g vo n  Gesa m ta n la gen , die dem  Den km a lsc hutz 
un terliegen  

 
9. Sonstige  Planze ic he n 
 
 L eitun gsrec ht zugun sten  der Gem ein de Mulden ha m m er 
 (§ 9 Ab s. 1 Nr. 21 Ba uGB) 
 
 Gren ze des räum lic hen  Geltun gsb ereic hs 
 (§ 9 Ab s. 7 Ba uGB) 
 
SD, WD Sa ttelda c h, Wa lm da c h 
 
10. Be m aßung 
 
 Ma ßa n ga b e in  m  
 
 
 
 

L

 

5. Anpflanze n von Bäum e n, Sträuc he rn und sonstige n Be pflanzunge n sowie  Bin-
d unge n für Be pflanzunge n und für d ie  Erhaltung von Bäum e n, Sträuc he rn und 
s onstige r Be pflanzunge n 
(§ 9 Ab s. 1 Nr. 25 a , b  Ba uGB) 

(1) Je Grun dstüc k ist im  V o rga rten b ereic h ein  L a ub b a um  ein er klein kro n igen  Ba um -
a rt (em pfo hlen e Arten liste A) zu pfla n zen . 

(2) Je Grun dstüc k ist je a n gefa n gen e 300 m ² Grun dstüc ksfläc he m in desten s ein  
weiterer ho c hstäm m iger L a ub - o der Ob stb a um  (em pfo hlen e Arten liste A) m it 
ein em  Sta m m um fa n g vo n  12 b is 14 c m  zu pfla n zen . 

(3) Die zeic hn erisc h festgesetzten  Fläc hen  zum  An pfla n zen  vo n  Bäum en , Sträu-
c hern  un d so n stigen  Bepfla n zun gen  en tla n g der Gren ze zum  Außen b ereic h 
sin d a ls freiwa c hsen de Ba um - un d Stra uc hpfla n zun g m it sta n d o rtgerec hten  
Gehölzen  in  ein er Breite vo n  3,0 m  (em pfo hlen e Arten listen  A un d B) zu en twi-
c keln . Da b ei ist pro  50 m ² Pfla n zfläc he ein  Ba um  a ls Heister vo rzusehen . Je 5 m ² 
ist ein  Stra uc h zu pfla n zen . 

(4) In n erha lb  der zeic hn erisc h festgesetzten  Fläc hen  m it Pfla n zb in dun gen  un d für 
die Erha ltun g vo n  Bepfla n zun gen  ist die Erric htun g vo n  Stellplätzen , Neb en a n -
la gen  un d so n stigen  versiegelten  Fläc hen  a usgesc hlo ssen . 

(5) Bei Grun dstüc ken , die a n  den  Außen b ereic h gren zen , ist die rüc kwärtige 
Grun dstüc ksfläc he vo rzugsweise a ls Wildwiese a n zulegen . 

(6) Säm tlic he festgesetzte Pfla n zun gen  sin d da uerha ft zu pflegen  un d zu erha lten . 
Ab gän gige Gehölze un d Bäum e sin d m it sta n d o rtgerec hten , gleic hwertigen  
Gehölzen  zu ersetzen  (em pfo hlen e Arten listen  A un d B). 

6. Mit Le itungs re c hte n zu be laste nd e  Fläc he n 
(§ 9 Ab s. 1 Nr. 21 Ba uGB) 

(1) Auf der zugun sten  der Gem ein de Mulden ha m m er festgesetzten  Fläc he für L ei-
tun gsrec hte ist die Erric htun g vo n  b a ulic hen  An la gen  un d Neb en a n la gen  a us-
gesc hlo ssen , wen n  sie der Wa hrn ehm un g der V ersic kerun gsfun ktio n  en tgegen -
stehen . Da s b etrifft a uc h die Erric htun g vo n  Ein friedun gen . Ausgen o m m en  sin d 
Hec ken b epfla n zun gen . Der Ein b a u vo n  Bo rden  a n  stra ßen seitigen  Grun dstüc ks-
gren zen  ist a uf diesen  Fläc hen  un zulässig. 
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